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ГЕРБ

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

«КУЙВОЗОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

ВСЕВОЛОЖСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ

27 мая 2014 г.                                                                                                    № 13                        

д. Куйвози                 

Об установлении ставок платы за пользование жилым помещением (плату за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма, жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории  МО «Куйвозовское сельское поселение»
На основании статей 154-160 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьи 6 Федерального закона от 26 декабря 2005 года №184-ФЗ «О внесении изменений в федеральный закон «Об основах регулирования тарифов организаций коммунального комплекса», постановления Правительства Российской Федерации от 29 августа 2005 года №541 «О федеральных стандартах оплаты жилого помещения и коммунальных услуг»,   советом депутатов принято 

РЕШЕНИЕ:

1. Утвердить Методику расчета платы за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда (приложение).

2. Установить,  для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда,  плату за пользование жилым помещением (плату за наем), согласно Методике расчета платы за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда (приложение).

 3. Опубликовать настоящее решение в газете «Куйвозовский вестник».
4. Решение вступает в силу с момента опубликования, а правоотношения с 1 июня 2014 года
5. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на комиссию по промышленности, жилищно-коммунальному хозяйству и транспорту.

Глава муниципального образования 

Н.К. Калинина

Приложение 
Утверждено

                                                                                     решением совета депутатов                                 «Куйвозовского сельского поселения» от 27 мая 2014 года №  13
МЕТОДИКА

расчета платы за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда
1. Для расчета платы за пользование жилым помещением (платы за наем) в муниципальном образовании «Куйвозовское сельское поселение» (далее – плата за наем жилого помещения) в соответствии с настоящей Методикой используются следующие исходные данные:

1.1. Адрес объекта;

1.2. Занимаемый этаж;

1.3. Общая и жилая площади жилого помещения в квадратных метрах;

1.4. Площадь кухни в квадратных метрах;

1.5. Тип санузла (раздельный, совмещенный) и площадь санузла в квадратных метрах;
1.6. Высота потолка в метрах;

1.7. Уровень благоустройства жилого помещения (наличие ванны, душа, газовой колонки, центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения);

1.8. Наличие балкона, лоджии.

1.9. Наличие лифта в многоквартирном доме.

2. Порядок расчета платы за наем жилого помещения.
2.1.  Порядок расчета платы за наем жилого помещения определяется по формуле:

Р= Ро (1+ k) х S
где:

Ро – базовая ставка платы за наем жилого помещения принимается равной
         3,0 труб. за квадратный метр площади жилого помещения в месяц для домов со стенами из кирпича;
2,4 руб. за квадратный метр площади жилого помещения в месяц для панельных домов;

1,8  руб. за квадратный метр площади жилого помещения в месяц для деревянных домов;

k – коэффициент  потребительских качеств жилого помещения;
S – общая площадь жилого помещения в квадратных метрах.
2.2. При определении коэффициента потребительских качеств жилого помещения учитываются две группы факторов:

1). Факторы, отражающие благоустройство жилого помещения (наличие сантехнического, инженерного и иного оборудования) и качество жилого помещения (материал стен, год постройки);

2) факторы, отражающие характеристики месторасположения многоквартирного дома на территории муниципального образования.

Коэффициент потребительских качеств жилого помещения рассчитывается по формуле:

k = k1+k2
где:

k1 – коэффициент, отражающий качество и благоустройство жилого помещения;

k2 – коэффициент, отражающий месторасположение многоквартирного дома.

При этом, коэффициент k 1 формируется как сумма всех коэффициентов по пунктам 1-10 группы коэффициентов «Качество и благоустройство жилого помещения», установленных с учетом характеристик конкретного жилого помещения в таблице пункта 2.5. настоящей Методики. 

В случае отрицательного значения коэффициента k, он принимается равным нулю.

2.3. На основании адреса жилого помещения муниципального жилого фонда осуществляется его отнесение к зоне месторасположения объектов жилищного фонда на территории муниципального образования, определяемой в соответствии с приложением к Методике. Указанная зона месторасположения используется для определения коэффициента, отражающего месторасположение многоквартирного дома (k2)

2.4. Коэффициент k принимается равным минус 1 для жилых помещений:

специализированного жилищного фонда;

расположенных в многоквартирных домах, признанных в установленном порядке аварийным и подлежащим сносу;

признанных в установленном порядке непригодным для проживания;

в коммунальных квартирах. 

2.5. Качество и благоустройство жилого помещения
	№ п/п
	Данные по жилому помещению
	Характеристика жилого помещения (дома)
	Размер коэффициента

	1
	Планировочный коэффициент

(Sжил/Sобщ) 
	Более 0,8
	- 0,3

	
	
	0,6-0,8
	  0

	
	
	Менее 0,6
	 0,3

	2
	Площадь кухни
	Менее 8 кв.м.
	- 0,3

	
	
	8-10 кв.м.
	 0

	
	
	Более 10 кв.м.
	 0,3

	3
	Уровень благоустройства
	ХВС без ванны и душа
	- 0,3

	
	
	ХВС с ванной/душем и газовой колонкой, ЦО 
	 0

	
	
	ГВС с ванной/душем и ЦО
	 0,3

	4
	Санузел
	Совмещенный
	- 0,3

	
	
	Раздельный
	 0

	
	
	Раздельный площадью более 5 кв. м.
	 0,3

	5
	Занимаемый этаж
	Первый или последний
	- 0,3

	
	
	Не первый и не последний
	 0,3

	6
	Лифт
	Отсутствие лифта
	 0

	
	
	Наличие лифта
	 0,3

	7
	Высота потолка
	Менее 2,7
	 0

	
	
	Более 2.7
	0,2

	8
	Балкон
	Отсутствие балкона, лоджии
	-0,2

	
	
	Наличие балкона
	 0

	
	
	Наличие лоджии
	0,2

	9
	Материал стен
	Дерево
	 -0,2

	
	
	Бетон
	 0

	
	
	Кирпич
	 0,2

	10
	Фактический срок эксплуатации многоквартирного жилого дома*
	Свыше 30 лет
	- 0,2

	
	
	10-30 лет
	 0

	
	
	До 10 лет
	 0,2


ГВС – горячее водоснабжение;

ХВС – холодное водоснабжение;

ЦО – центральное отопление;

S жил – жилая площадь жилого помещения;

S общ – общая площадь жилого помещения.

*Фактический срок эксплуатации многоквартирного жилого дома исчисляется со дня его ввода в эксплуатацию либо со дня его принятия в эксплуатацию после выполнения реконструкции (комплексного капитального ремонта)
2.6. Значение коэффициента k2 приведены в таблице:*
	№ п/п
	Номер зоны расположения объектов жилищного фонда на территории муниципального образования
	Размер коэффициента

	1
	Зона №1
	1,0


РАСЧЕТ

величины платы за наем  жилого помещения по договорам социального найма, найма специализированного жилого фонда (согласно Методики)

Р= Ро х (1+k) х S;
k =  k1+k2;
k1 = сумме всех коэффициентов по п.1-10;
	Зона месторасположения жилого помещения
	Зона №1
	Зона №2
	
	Примечание

	Данные по жилому помещению
	Характеристика жилого помещения (дома)
	Размер 

коэффициента
	Пример: двухкомнатная квартира общей площадью S= 48,4 м2, бетонный жилой дом свыше  30 лет без ГВС жил. Пл. 28,3

	Планировочный коэффициент

(Sжил/Sобщ) 
	Более 0,8
	- 0,3
	
	
	
	

	
	0,6-0,8
	  0
	
	
	
	

	
	Менее 0,6
	 0,3
	0,3
	
	
	

	Площадь кухни
	Менее 8 кв.м.
	- 0,3
	
	
	
	

	
	8-10 кв.м.
	 0
	0
	
	
	

	
	Более 10 кв.м.
	 0,3
	
	
	
	

	Уровень благоустройства
	ХВС без ванны и душа
	- 0,3
	
	
	
	

	
	ХВС с ванной/душем и газовой колонкой, ЦО 
	 0
	0
	
	
	

	
	ГВС с ванной/душем и ЦО
	 0,3
	
	
	
	

	Санузел
	Совмещенный
	- 0,3
	
	
	
	

	
	Раздельный
	 0
	0
	
	
	

	
	Раздельный площадью более 5 кв. м.
	 0,3
	
	
	
	

	Занимаемый этаж
	Первый или последний
	- 0,3
	
	
	
	

	
	Не первый и не последний
	 0,3
	0,3
	
	
	

	Лифт
	Отсутствие лифта
	 0
	0
	
	
	

	
	Наличие лифта
	 0,3
	
	
	
	

	Высота потолка
	Менее 2,7
	 0
	0
	
	
	

	
	Более 2.7
	0,2
	
	
	
	

	Балкон
	Отсутствие балкона, лоджии
	-0,2
	
	
	
	

	
	Наличие балкона
	 0
	0
	
	
	

	
	Наличие лоджии
	0,2
	
	
	
	

	Материал стен
	Дерево
	 -0,2
	
	
	
	

	
	Бетон
	 0
	0
	
	
	

	
	Кирпич
	 0,2
	
	
	
	

	Фактический срок эксплуата-ции многоквар-тирного жилого дома
	Свыше 30 лет
	- 0,2
	-0,2
	
	
	

	
	10-30 лет
	 0
	
	
	
	

	
	До 10 лет
	 0,2
	
	
	
	

	Расчет к 1
	k1 характеризующих жилое помещение = 0,4

	Расчет к = k1+k2
	1,4
	 1,3
	
	

	Плата за наем (рублей)
 Р= Ро (1+ k) х S
Р= 2,4 (1+1,4)  48,4 
Р= 2,4 (1+1,3)  48,4 


	2,4х48,4х(1+1.4) = 278,78
	 2,4х(1+1,3)48,4 = 267,17
	
	








